Beslutningsreferat

&h' BOLIGGARDEN
—

Nér vi vender hjem

Beboermade 15. september 2024 i afd. 24 - Vapnagaard

Fremmedt: 93 husstande

Referent: Nanna Jergensen

Dato: 15-09-2024

7, 3000 Helsinger

Dirigent: Erik Matthiesen, Advodan

Sted: Laden, Gl. Vapnagaard, Hovmarken

Tilstedevaerende fra afdelingsbestyrelsen: Christina
Job, Ole Karlsson, Anita @stermann Pedersen, Annemarie
Skjoldemose, Elisabeth Kruse Hjersted, Esma Kiral, Jack
Seiler-Holm, Kaj Erik Arndal, Kurt Kofod, Marianne Arendt
Olsen, Marianne Stenild Larsen, Steffen Redder, Siley-
man Benli

Repraesentanter fra Boliggarden: Dennis Nordahl Aut-
zen, Nanna Jergensen; Henrik Schultz, Anja Herringse og
Melita Glavas

Reprasentant fra Hovedbestyrelsen: Christian Jetzen
Inviterede gaester: Erik Matthiesen, Advaodan

Dagsordenpunkt

Referat

1. Valg dirigent, referent og
stemmetzllere

Dirigent: Erik Matthiesen, Advodan
Referent: Nanna Jergensen
Stemmetaellere: Jack Seiler-Holm og Marianne Lavesen

Ved portkontrol var det konstateret, at 186 stemmer var repreesente-
ret.

Indkaldelsen er udsendt rettidig og derfor godkendt.

2. Afdelingsbestyrelsens be-
retning siden beboermedet
i september 2023

Keere beboere
Vi preesenterer hermed arsberetningen for det forgangne ar i Vapna-

gard.

Det har hverken vaeret et let eller et kent &r at vaere beboer pa Vapna-
gard. Vi har det meste af aret vaeret uden en driftsleder og samtidig
har bade Boliggarden og netop vores drift vaeret ramt af den ulykke-
lige sag i Steevnen, som har trukket pa alle kraefter i vores organisa-
tion.

Samtidig har vi oplevet mandefald i Servicecenteret og en periode
uden en driftschef til at stotte de ansatte pa Vapnagard — det har
béde ramt os beboere og de ansatte, som trods alle problemerne, har
valgt at blive og arbejde for bedre tider. Vi har ikke faet den service, vi
har veeret vant til og med rette kunne forvente. Og det har vaeret me-
get aergerligt og trasttende for os alle.

Heldigvis oplever vi nu en mere stabil drift med bade kendte hoveder
og nye, velkvalificerede medarbejdere. En szzrlig glaede er det, at
Dennis, som mange allerede kender fra driften, er blevet ansat som
driftsleder. Det er betryggende, at det er et menneske, som kender
Vapnagard, der skal tage hand om driften af vores boligomrade.
Vived, at der er et storre oprydningsarbejde i gang i driften, og vi for-
star, at der ikke kan ryddes op i alle haengepartier med et trylleslag —

Side 1 af 12



BOLIGGARDEN

Nar vi vender hjem

.

men vi har en forventning om, at vi fremadrettet modtager en tilstraek-
kelig service og at Boliggarden tager ansvar for, at de sidste vakante
stillinger i driften bliver besat.

Det grenne pa Vapnagard har veeret en ejebae i lang tid, men vi kan
se, at der nu er ansat folk, der tager hand om det, og vi har tillid til, at
vi igen, inden for en overskuelig tid, far vores paene boligomrade til-
bage. Vi ser frem til, at vi igen far beplantning, hvor haekke blev revet
op og at vi far peene bede foran alle blokke. Praveblokbede er blevet
etableret og der er en proces i gang, hvor beboerne i de naeste ud-
valgte blokke skal veelge, hvordan deres bede skal se ud.

Nogle omrader er ogsa godt i gang med at lade biodiversiteten vokse
pa Vapnagérd, og der er planer for mere biodiversitet og for en for-
skennelse af Vapnagard ved ringvejen. For alle der er interesserede i
det grenne pa Vapnagérd, vil man kunne se de naeste &rs planlagte
forskennelser i naeste nummer af Vap-Nyt, som udkommer i slutnin-
gen af september.

En gleedelig begivenhed i aret, der er gaet er, at alle beboere pa Vap-
nagard igen ma flytte internt. Det har veeret en eergerlig periode, hvor
vores interne venteliste har veeret underlagt de fleksible udlejnings-
regler. Det har iseer vaeret en prekeer situation for de beboere, som
har veeret szerligt belastet af de betydelige huslejestigninger, vi har
oplevet pa det seneste. Vi har optaget nedvendige lan til molokker og
til brandveje, som vi nu tydeligt kan maerke pa den foragede husleje.

Vi venter stadig pa, at vore containergarde bliver kennere. Der er fort-
sat periodisk rodet og uhumsk i containergardene. Vi ved, at driftens
folk ogsa keemper med det ,og at det delvist er et resultat af, at Forsy-
ning Helsinger nu har overtaget containergardene. Boliggarden er
gaet i dialog med Forsyning Helsinger, og vi haber, at denne dialog
snart betyder mere orden. Der skal fortsat lyde en opfordring fra Fael-
leshestyrelsen til, at beboerne hjelper med at holde orden i container-
gardene og til ikke at smide sit affald vilkarligt dér.

Pa sidste arsmade blev vi opfordret til at undersege mulighederne for
at fa fibernet indlagt pa Vapnagard. Det har vaeret en lang underse-
gelse, hvor vi har holdt adskillige meder med Norlys og med en radgi-
ver fra BL, Danske Almene Boliger. Der kom ikke nogle abenlyse Igs-
ninger ud af disse mader. Det er et nyt og usikkert marked og valget
stod mellem yderligere huslejestigninger eller at lade kommercielle
virksomheder eje noget af infrastrukturen pa Vapnagéard. Fibernet er
forelgbigt skudt til side, men der vil vaere en fortsat dialog herom pa
tveers af formaendene for afdelingerne i Boliggarden.

Heldigvis har vi indgéet en aftale med Norlys om at f& opgraderet vo-
res nuvaerende coax-net. Dette arbejde pabegyndes i 2025 og bety-
der, at vi i lobet af naeste ar vil f& mulighed for at fa fordoblet internet-
hastigheden til 1000 Mbit.
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En anden gleedelig begivenhed i arets Igb er, at renoveringen er vores }
parkeringspladser er gaet i gang. Parkeringspladsen ved Blishaj har
faet ny asfalt og der er blevet opstreget p-base. Det betyder, at der nu
holder flere biler og det er nemmere at finde en plads. Der er fasldet
trazer som enten skyggede eller ikke var i god forfatning. Vi venter
fortsat pa, at resten af beplantningen pa denne p-plads bliver ordnet,
men vi forventer, at det snart er ordnet. Desveerre er renovering af
parkeringspladserne en bekostelig affaere og det er tidligere besluttet,
at vi afszetter penge i budgettet til at renovere én parkeringsplads om
aret — s& vi er i gang, men der kommer til at ga en del ar for alle par-
keringspladser er blevet renoverede.

| &r var desvaerre ogsa aret, hvor Feellesbestyrelsen matte omgere en
beslutning fra sidste Arsmede. Det blev besluttet sidste ar, at cam-
pingvogne ikke laz2ngere matte parkeres pa Vapnagard. Desvasrre
blev denne beslutning pa Arsmadet ikke taget pa et tilstraekkeligt op-
lyst grundlag. Da vi efterfelgende bad parkeringsselskabet om at a2n-
dre skiltningen her, blev vi oplyst om, at det ville koste mere end
100.000 kr. Denne udgift havde den davaerende ledelse i driften ikke
oplyst os om — og dermed var beslutningen ikke truffet pa det rette
grundlag.

Vi er Klar over, at en del beboere fortsat er frustrerede over parke-
ringssituationen pa nogle parkeringspladser pa Vapnagard. Vi har af-
talt med driften, at vi i den kommende periode vil saette kontrollen af
vore parkeringspladser i udbud.

Vi forventer, at vi til naeste arsmede vil kunne stemme om, hvordan
og af hvem, vi ensker vores p-pladser administreret. Og at parke-
ringsselskaberne kan hjzelpe os med at sikre pladser til alle beboere.
Vi kan heller ikke komme uden om at forholde os til ladestandere til
el-biler her. Bestyrelsen vil i det kommende ar arbejde med at komme
med lgsningsforslag til, hvordan vi kan forholde os til det sgede behov

for opladning af elbiler.

Der har i &r veeret mange fester i Laden og Pigekammeret, og det er
gleedeligt, at vi som beboere har muligheden for at feste her pa Vap-
nagard. Desvaerre har nogle af disse fester vaeret til stor gene for be-
boere i omrédet omkring garden. Vi har derfor igangsat nogle tiltag,
som meget snart effektueres: udvalgte medlemmer af Faellesbestyrel-
sen vil fremadrettet have mulighed for at slukke for stremmen til an-
lzeg i Laden og Pigekammeret, hvis regler for lan ikke overholdes. Li-
geledes vil det heller ikke laengere vaere muligt at lade gaester parkere
henne ved Laden, nar der er fest.

Heldigvis er der fortsat frivillige kreefter og boligsociale medarbejdere,
som segrger for, at vi har nogle skenne falles arrangementer pa Vap-
nagard. Fzellesspisning er fortsat et tibagevendende populeert arran-
gement og igen i ar var Bydelsfesten godt besagt. Sadanne arrange-
menter kan kun afvikles med gode, frivillige kraefter. Hvis nogle bebo-
ere savner flere eller andre arrangementer, eller ensker mere indhold
i dem, vi allerede holder, vil vi opfordre jer til at melde jer som frivil-
lige. Vi vil s& gerne vaere nogle flere og komme hinanden ved.
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Det samme gzelder for vore Omradebestyrelser. | flere omrader ople-
ver vi, at det er sveert at rekruttere frivillige kreefter til det vigtige ar-
bejde i omraderne. Hvis vi fortsat snsker at have indflydelse pa, hvor-
dan der ser ud i omraderne og hvad vi anskaffer af frugttraser, pavillo-
ner og gynger til bernene, er det vigtigt, at der fortsat er beboere, som
vil engagere sig. Hvis ikke vi er frivillige nok, bliver Vapnagéard et an-
derledes kedeligt og mere ensrettet omrade.

| &r er ogsa tiden, hvor vi for nu kan se afslutningen pa de sidste par
ars sterre anlaegsarbejder. Den sidste brandvej er anlagt og vi venter
pa, at skreenter kan holde og at graesset pibler frem pa kedelige sorte
brandveje.

Vi forventer, at der nu bliver en tiltreengt pause fra starre anlaegsarbej-
der og renoveringer. En pause, hvor vi forhabentlig vil se et velplejet
grent og blomstrende Vapnagéard vokse frem igen og hvor vi som be-
boere fortsat kan glaedes over vores dejlige boligomrade.

Beretningen blev givet fri for forsamlingen, som tog den til efter-

retning.

3. Regnskab 2023 samt drifts- | Melita Glavas fremlagde hovedpunkterne fra arsregnskabet 2023,
budget 2025 til afstemning | som endte med et overskud pa 6.302.476 kr. der blev lagt i afdelings

opsparing.

Melita Glavas fremlagde budget 2025.

Driftsbudget 2025 med en lejestigning pa 2,31% blev godkendt.

Vedtaget. 172 for og 11 imod og 1 blanke

4. Indkomne forslag
1. Fra Anje Homstad, Horsedammen 17, st th

Udvendige trapper ved haver.
Det foreslas, at der ikke ma etableres udvendige trapper ud for beboeres haver.

Begrundelse.

Vi har lige faet etableret nye brandveje for en stor formue ved alle blokke med 3diesale.

Disse er etableret i henhold til brandlovenes bestemmelser.

For at brandvaesenet skal kunne komme uhindret frem foran havesider pa blokkene, skal der ikke
veere diverse fremspring / forhindringer for, at man kan komme frem sa hurtigt og uhindret som
muligt for at redde liv.

Ved trapper udenfor haverne vil det ogsa vaere generende for en effektiv drift langs havehegn.
(Jeg ved godt her ikke er for kent p.t. — men regner med det bliver bedre, da vi har faet flere an-
satte)

Herudover tager de, der uhindret etablerer trapper — arealer fra vi andre, da alle arealer udenfor
lejemalene er alle beboeres arealer. Og vi kan ikke leve med selvtaegt pa den made.

Ingen har ret til at besidde personlige arealer, som tilherer andre (alle beboernes).

Vi ser gentagent, at hvis én beboer tager sig retten til at disponere over faellesskabets efendom,
sa felger flere lynhurtigt efter.

Yderligere kan der ligge alle mulige former for teknik i jorden udenfor plankevasrkerne — eks. El-
ledninger, regnvandsafleb o.l. som beboerne ikke ved noget om.

Forslag 1: Vedtaget. 81 for og 48 imod.
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2. Fra Anje Homstad, Horsedammen 17, st th
Indvendig trappe i haver.
@nsker man trappe i sin have kan den alene vaere en indvendig trappe, og der skal anseges om

at matte etablere en sadan.
Vedtages ovenstaende forslag indskrives reglen i raderetskataloget for Vapnagaard

Begrundelse:
Det vil skulle undersages, om der kan vaere vedligehold forbundet hermed, ligesom der kan vaere

spargsmal om, hvorvidt en sadan trappe skal retableres ved fraflytning eller anses som en forbed-
ring, som overgar til afdelingens vedligehold, og der derved vil kunne veere tale om huslejeforho-
Jjelse for det pagaeldende lejemal.

Forslag 2: Trukket tilbage da det skal med som forslag til raderetskataloget, som vil blive
fremlagt pa et ekstraordinart beboermede.

3. Fra Anje Homstad, Horsedammen 17, st th
Det foreslés, at der etableres to traekvogne i hvert af de gamle afsnit, som det stort altid har vaeret.
Beboerne kan lane traekvognene ved at hente negler i Servicecenteret.
Der betales et depositum pa kr. 300,- for at lane en traekvogn.
Depositum tilbagebetales, nar nagle afleveres og personen kan fremvise et billede pa sin telefon
af — hvor treekvognen blev sat efter brug.
Hvis bestyrelsen skenner det nedvendigt — underseger driften — om det vil vaere godt at udstyre
treekvognene med GPS-trackere, som kan placeres sé de ikke kan fiernes. OG skulle det vise sig,
at vaere noget, der koster mere, end hvad der kan afholdes indenfor budgettet, fremlaegges det pa
et ekstraordinaert beboermade.
Begrundelse for forslaget:
Driften har uden at sparge beboerne placeret 3 traekvogne ved Laden.
Vapnagaard er et meget stort omrade, og for en del beboere vil det ikke vaere muligt at afhente en
treekvogn ved Laden — kare den til egen bopeel og fa bugseret den gennem adgangsveje uden
trapper og niveauforskelle tilbage igen.
Der er alt for langt eksempelvis fra Laden til Vapnagaard Syd, og det vil ogsa vaere forbundet med
vanskeligheder i.f.t. andre omrader i Vapnagaard.
Vi har altid haft traekvogne | omrademe, sa vi har mulighed at flytte med traekvogn internt, at af-
hente tunge indbogenstande ved kantstene og i det hele taget at flytte tunge ting fra A til B, fordi
Vapnagaard er et vanskeligt omrade at komme rundt i, nar der skal baeres og laftes.
Jeg ensker derfor treekvogne tilbage til de steder de stod fer, og hvor de var nemt tilgsengelige for
beboerne.
Jeg ved, at mange ikke har sat trackvogne tilbage, nar de er lant, og at der er forsvundet traek-
vogne. | min optik skyldes det mangel pa kvalificeret administration af udldnet. Udlan kan kvalifi-
ceres pa samme made, som da negler lantes af ejendomsmestrene.

Forslag 3: Nedstemt. 65 for og 75 imod.
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4. Fra Poul hans Rasmussen, Folehaven 4, st th
Trailer/anhaenger:
Kunne man flytte dem til det granne omrade, ved bamehaverne, eller ved piskesmaeldet hvor der
bliver opbevaret jord.

Satte paele i jorden med nr. P&, og register dem. Sa der kun er trailer fra vapnagaard.
Grunden til forslaget er at de vil frigive erhvervs pladser.

Forslag 4: Nedstemt. 17 for og 169 stemte imod.

Det blev bemzrket fra bestyrelsen, at spergsmalet vil blive taget op i forbindelse med for-
handling med nyt parkeringsfirma.

5. Fra Poul hans Rasmussen, Folehaven 4, st th
Campingvogne
Campingvogne skal registres, med skilt i vinduet som gjort for, s man er sikker pa det kun er folk
fra vapnagaard, som holder her,

Forslag 5: Vedtaget. 134 stemte for og 18 imod.

6. Fra Kristina Holst Jergensen, Hestens Bakke 36 st mf
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Forslag 6: Trukket tilbage forslagsstiller.
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7. Fra Zelitta Hansen, Hestens Bakken 21, st mf.
Mit forslag er at hvis man vil anlaegge en flise terrasse at man godt ma ligge den i hele ens haves

brede og laengde, hvis def er noget man gnsker.

Begrundelse:

Idag skal man nemlig holde sig min. 50 cm fra haek og det gaelder hele vejen rundt.

Jeg synes bare det er peenest og der er mindre arbejde i at have en terrasse, som gér ind til heg-
net. Jeg kan ikke forsta problemet. Det er der jo mange som har.

Der star 50 cm fra haek, sé det mé vel vaere en som regel som er meget gammel, for der har da

vaeret hegn i mange ér :-)

Forslag 7: Vedtaget. 174 stemte for og 1 imod.

8. Fra Mille Stagsted, Hestens Bakke 15 1 mf
At driften skal undersege mulighederne for at andre vaskerilesninger/udbydere og hvad det vil ko-

ste?

Begrundelsen:
At det vil veere for dyrt at f& 1 ekstra vaskemaskine ind pr. blok, og der ma findes bedre/billigere

alternativer..

Forslag 8: Vedtaget. 178 stemte for og 0 imod.

9. FraJonna og Benny Jergensen, Hesteskoen 17, 3 tv
Safremt en beboer i afdeling 24 vapnagard lejligheder , bliver smittet med legionella, skal vand-
prever, fremover tages af en privatvirksomhed, inden man begynder, at bekaempe en eventuelt
smittekilde. Der er private virksomheder der tilbyder , at tage prever inden for 2 timer.,

Begrundelse:
I forbindelse med min kones smitten med legionella var vi noget forundret over, at det tog 4 dage

inden man tog prever, at man sa i perioden satte vvs virksomhed af 2 omgange til, at bekaeempe
smitten var i princippet ok, men der var stadig rester af legionella som , medfarte, at der blev skif-

tet brusehoveder med filter og nye slanger.
Forslaget stilles, da vi ikke har tillid den made boligskabet, har handteret sagen. Man

Forslag 9: Nedstemt. 36 for og 150 stemte imod.

Driften keber preveglas hjem sa det er muligt, at tage en preve hurtigt.

10. Fra Bjarne Basballe, Hestens Bakke 22, 1 th
Video overvagning af p-pladser.

Begrundelse:
For at begraense indbrud og tyverier fra bilerne.
Finansieringen skal ske over en periode pa 10 ar.

Forslag 10: Nedstemt enstemmigt.
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11. Fra Marianne, BH 77 st
Vapnagaard / Boliggaarden er begyndt at gere vores haver mindre.
Dette mener jeg, at der skal vaere beboerafstemning om.
Jeg synes, at det er meget underligt, at man begynder pa sadanne ting.
Oven i kebet er det IKKE ens overalt pa Vapnagaard. Se de vedlagte billeder.
Man skulle meget hellere koncentrere sig om, at fa gjort Vapnagaard paen igen

Da der skulle laves Brand-& Redningsveje, fik beboerne at vide, at de skulle fierne eventuelle
trapper

Jeg mener at det er beboerne, som skal stemme om det!

Eksempelvis udenfor vores terrasse, er der en forholdsvis haj og stejl skraning, efter de tog vores
haveudvidelse.

Eksempel: Hvis vi sidder ude pa vores terrasse, og der pludselig er brand i vores lejlighed, skal
trapperne jo bruges som NODUDGANG.

Stemme om beboerne ma have trapper udenfor deres have/terrasse!
Forslag 11: Trukket tilbage da det skal med som forslag til raderetskataloget.

12. Fra Marianne, BH 77 st

Forslag vedrgrende Laden-

Jeg foresla at der kommer en ny og professionel ovn i kgkkenet tilhgrende laden.
Inventaret ber jo svare til lejeprisen pa laden.

Jeg lejede Laden til min s@ns konfirmation i 2022

Da maden, som vi havde bestilt udefra kom, var der en del som skulle lunes/varmes.

Dette tog ret lang tid, da der kun er en almindelig ovn.

leg vedlzegger et eksempel p4 en ovn man kunne anskaffe!

Marianne

BH 7, st.

Forslaget er reduceret til at der indkebes 1-2 almindelige ovne til kokkenet i Laden.
Forslag 12: Vedtaget. 168 stemte for og 6 imod.

Side 8 af 12



& sousivoen

13. Fra Bjarne Basballe, Hestens Bakke 22
Hundegard pa toppen af galjebakken

Begrundelse:
Hundelebegard pa toppen af galjebakken da der vil vaere mindst gener der.

Forslag 13: Trukket tilbage af forslagsstiller.

14. Fra Marianne Olsen, Blishgj 186, st tv

- ~ ——— ey

Jeg onsker at foresla, at:
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Begrundelsen for mit forsiag:
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Forslaget er stillet af (fulde navn):
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Forslag 14: Vedtaget. 178 stemte for og 4 imod.
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15. Fra Marianne Olsen, Blishaj 16, st tv

o S _—h L \
Jt.g onsker at lorcsla at:
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Forslagot er stillet af (fulde navn)
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_— {
Dusha, b Do Heumm.,

Med forbehold for, at udgifterne til forslaget kan afholdes inden for driftsmidlerne stilledes
forslaget til afstemning.

Forslag 15: Nedstemt. 38 for og 77 imod.

16. Fra Marianne Olsen, Blishgj 16, st tv

- . —— e

Jog ansker at foresla, at:
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Adresse

Kan treeerne udskiftes til nogle andre.
Forslag 16: Nedstemt. 6 for og 180 imod.
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Adresse

Forbeholdt at det kan vaere inde for driftsmidlerne ellers bliver der arbejdet videre med i

PPV planen.
Forslag 17: Vedtaget. 163 stemte for og 7 imod.

5. Valg af afdelingsbestyrel- Valg af naestformand for 2 ar.

sesmediemmer og supple-
anter Ole Karlsson modtager genvalg.

Marianne Stenild Larsen stillede op.

Resultat af stemmeoptzalling:

Ole Karlsson fik 40 stemmer.

Marianne Stenild Larsen fik 100 stemmer

Marianne Larsen blev valgt som nastformand for 2 ar.
Valg af kasserer for 2 ar.

Suleyman Benli modtager genvalg.

Sileyman Benli blev genvalgt som kasserer for 2 ar.

6. Valg til Reprasentantska- Beslutning om hvorvidt afdelingsmedet skal veelge repraesentant, eller
bet afdelingsbestyrelsen kan udpege repraesentant af deres midte.

Valg af repraesentant:
Afdelingsbestyrelsen valger selv repraesenter af sin midte.
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7. Eventuelt

Erik Matthiesen fra Advodan takkede for god ro og orden og ophaevede madet.

Bliver der fortsat blaest gras veek fra fliserne. Driften felger op.

Afleb tilstoppet pa kerselsvejene. Hvis dette opdages, skal det meldes ind til driften.
Der kom et enske om, at til naeste ar stilles der borde op til beboermedet.

Omrade 79: Hvorfor bliver graesset (Vildt med vilje) ikke slaet.

Det er bakken som afgiver vand, sa tunnellen altid er fyldt med vand. Driften arbejder
videre med at finde en lgsning.

Vandet i seen ser forfardeligt ud.
Opstrengning af parkeringspladsen pa Ponydalen. Det bliver kigget pa i forbindelse
med renoveringerne af parkeringspladserne samt med i overvejelserne nar man kigger

pa nyt parkaringsfirma.

Mulighed for lngere abningstid i Driftskontoret. Det er blevet besluttet pa Hovedbe-
styrelsesmode disse abningstider.

Vildt med vilje: Det kan tages op pa omrademoderne.

Hvad er planen for el-stander til el-scooter: Hovedbestyrelsen arbejder med at finde en
lesning.

Abner café igen: Boliggarden arbejder pa at finde en lesning.

Referent

Dirigent Afdelingsformand
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