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Faellesbestyrelsens beretning ved arsmgdet
Sondag den 16. september 2018

Vapnagaards Byggesag.
Lad mig starte med et Piet Hein Gruk:

Husk de 3
T.T.T.

Slid - men vid
Ting Tar Tid.

S3 - vi starter med byggesagen.

Byggeskadefonden har godkendt, at de skal betale 61% af de udgifter, der vil
ga til at fa udskiftet de vindspaerreplader, der sidder bag ved facadeklinkerne
pa kgkkensiden af blokkene. Landsbyggefonden financierer de 39% - men med
det i mente, at der kan udlgses en mindre huslejeforhgjelse.

Vi blev stillet i udsigt da renoveringen blev vedtaget, at vi kunne stige 14% i
husleje. Indtil nu, er vi kun steget 8%, sa der vil ikke vaere nogen lgfter eller
beregninger, der bliver overskredet pa nogen mader.

Vi er nu kommet s langt, at det arkitektfirma som byggeskadefonden har
valgt til radgiveropgaven - Palsson arkitekter har udtaget en prgveblok i
Ponydalen 1, hvor de har demonteret facadeklinkerne for at orientere sig om
skadernes omfang.

Her og nu ser det ud til, at man kan komme i gang omkring april 2019. Denne
re-renovering har ikke naer samme omfang som den egentlige renovering. Og
det skal vi veere glade for. Det er IKKE et lgfte fra min side, at man begynder i
april 2019, da det er byggeskadefonden, der alene styrer denne re-renovering
~ helt udenom Boliggarden, men vi bliver dog orienterede om, hvad der
kommer til at forega.

I kan godt stille spgrgsmal til det her, men vi kan efter al sandsynlighed ikke
besvare dem. Det jeg har fortalt Jer, er faktisk alt, hvad vi ved lige nu.

Vi vil blive opnormeret med en person, der skal tage sig af denne byggesag,
saledes at Jan Pihl nu kan koncentrere sig om det, han egentligt blev ansat til
- nemlig det byggetekniske arbejde i Vapnagaard - ogsa kaldet beboerservice.

Det hilser vi i bestyrelsen velkommen, da vi er af den opfattelse, at vi pa
mangt og meget er sakket noget bagud. Men i denne store bebyggelse kan
man jo ikke udfgre 2 mands arbejde, hvorfor der har vaeret prioriteret
benhardt hele vejen.
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Det har vaeret meget vigtigt, at vi har faet registrere alle former for skader og
utilsigtede resultater af renoveringen. Det har Jan gjort med meget stor
dygtighed og faglighed.

Det skal du have stor tak for — for det er ingen hemmelighed her, at vi fgler os
snydt.

Lidt om ordensregler.

Hvert ar er vi ngdt til at beskaeftige os lidt med ordensreglerne.

Og jeg gentager her: Det er beboerne selv, der har vedtaget vores
ordensregler. Det kan da godt veere, at lidt af det er en smule ukonkret, men
jeg vil dog mene, at det meste er til at forsta for almindelige ordentlige
mennesker. Derfor fatter jeg ikke, at man ikke samler hundhgm-hgmmer op
efter sin hund. Vi har mange sma bgrn i Vapnagaard, der dagligt skal leve med
at treede i — og maske uforvarende komme til at rgre ved coli-bakterier. Det er
ikke ok.

Et andet stort problem er affald - sdsom tyggegummi pa trappeopgangene.
Affald i kaeldrene fordi man ikke gider ga til containergarden. Lad mig oplyse,
at vi har et ret godt affaldssystem, og vi kan tillade os at forvente af hinanden,
at vi opfgrer os som ordentlige naboer og undlader at szette affaldsposer pa
trapperne og at vi baerer vores aflagte mgbler, gulvteepper og papkasser til
containeren. Jeg har endnu ikke hgrt, at nogen har faet ubehandlige
arbejdsskader af at rydde op efter sig selv.

Det tredje stgrre problem for ordentlige faellesskaber er stgj. Stgj er noget af
det, der fabrikerer flest klager. Vores ordensregler er egentligt ret tydelige pa
det omrade “Man ma ikke vaere til gene for andre”.

SR - en opfordring til alle om, at vi selvfglgelig overholder de ordensregler, vi
selv har vedtaget.

Vapnagaards drift og feelles omrader.

Boliggarden har foretaget en kaempe omorganisering af vores drift.

Tror ikke det er gaet nogens naese forbi.

Alle viceveerter er blevet samlet pa et sted, og mgder ind i Blishgj 18
kaelderen, hver morgen for at fa tildelt opgaver. Her har de ogsa frokoststue
og kontorfaciliteter, og der er blevet bygget nye velfzerdsfaciliteter (bad
toiletter og omklaedning), som lever op til arbejdstilsynslovgivningens krav.
Man skal nu kontakte servicecenteret — eller — aller helst skrive pa
hjemmesiden pa "Meld fejl”, hvis der er problemer i ens lejlighed, der skal
ordnes.

Man kan ogsa ga op i servicecenteret og melde fejl og mangler.

Alle er nu pa plads i de nye omgivelser, og tingene er begyndt at fungere efter
hensigten. Resultaterne af denne omorganisering skulle gerne give sig udslag
pa driftbudgettet totalt set, idet hensigten med alt det rod sadan en gvelse
giver er - at Boliggarden efterlever driftbekendtggrelsen til punkt og prikke -
og derved bidrager til, at bl.a. Vapnagaard opnar den hgjest mulige effektive
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drift. Herudover skal vi efter de nyeste aftaler med BL ogsa bidrage til, at
huslejerne ikke stiger for meget, idet lovgiver gnsker at bremse stigningerne i
boligsikringen og boligydelsen.
Det vi som beboere skal vaere opmaerksomme pa er, at det sa ogsa ender ud i
effektiv drift — og ikke bliver en bevidstlgs sparegvelse.

Vi har faet LED-lys pd alle trapper og i alle keeldre. Nu er vi s vant til det, at
vi naesten har glemt, hvor mgrkt der var disse steder - fgr LED-lysets indtog.
Det er en sand forngjelse at ga ud af sin dgr om aftenen, og man kan med
glidende overgang i brillerne - tydeligt se trappetrinnene.

Renovering af P-pladser er gaet i sta. Vi venter ogsa her pa re-renoveringen,
som skal have oplagsplads og kgre pa vores arealer, hvilket uveaegerligt vil give
skader. Vi har dog en forhabning om, at det ikke bliver af det omfang vi sa
under renoveringen.

Til gengaeld far vi et nyt parkeringsfirma den 1. oktober, da der har veeret
meget stor utilfredshed med det hidtidige firma. Vi har valgt et firma, som
flere af Boliggardens afdelinger er meget tilfredse med. Firmaet er Parkzone.

Et provevaskeri fra Elektrolux er nu opsat og afprgvet i omrade 78 -
Hesteskoen og i Hestens Bakke 20. Dette fungerer til alles tilfredshed, s vi
fortseetter sandsynligvis med det. Vi gar over til kun at udskifte vaskemaskiner
efter behov - altsa nar de "giver op”.

Mieles betalingsanlaeg kan ikke opdateres laengere end til den 1. januar 2019,
derfor bliver alle betalingsanlaeg udskiftet inden 1. januar. Der kommer
nermere info herom.

Vi er sakket bagud med udskiftning af hvidevarer — hvilket man undskylder
meget for fra administrationens side — og da der nu er blevet lidt mere luft, vil
man arbejde hardt for at indhente det forsesmte - hvor det fgrst er
Piskesmaeldet og derefter Hesteskoen, der star for tur. Her udskiftes ogsa efter
behov, sa hvis ens kgleskab er udskiftet indenfor de seneste 5 &r, sa udskiftes
det ikke igen, ndr man udtager de blokke, der skal have skiftet.

I gjeblikket arbejdes der med at tilvejebringe en udbudssag. Det tager mindst
3 mdr. fra nu af, s3 vi mener at kunne veere i gang medio februar. Der bliver
lavet 4 arig aftale, sdledes vi ikke skal lave disse udbud hvert ar.

Der bliver lavet en prgveblok i blok 57 - ifglge aftale med Jack Sejler-Holm i
Piskesmeeldet. Den bliver lavet hurtigst muligt.

Nogen steder har der fortsat vaeret problemer med brik-lasene, men det lysner
dog i @st, da omfanget af fejl efterhanden er til at overse. Men det flytter jo
ikke pa, at der hvor der hele tiden opstar fejl, er det rigtigt irriterende. Dog vil
jeg anbefale beboerne, at sa snart de oplever at dgren ikke fungerer, at skrive
det ind pa "Meld fejl” via hjemmesiden med det samme, saledes at jeg undgar
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at blive ringet op i weekender om fejl, der har verseret siden den forudgdende
Tirsdag.......

Omradernes markvandringer vil blive flyttet til efteraret - i stedet for foraret.
S& hdber vi, at de ting, der gennemgas pa disse markvandringer effektueres i
Igbet af det kommende ar.

Efter at gartnermesteren Daniel stoppede, ma vi konstatere, at det lider de
grgnne omrader under. For 3die ar i traek kan jeg kigge pa vores blokbede hele
sommeren igennem og konstatere, at her er ganske raedselsfuldt at ga rundt.
Vi kan ikke veaere det bekendt overfor hverken os selv - eller alle de gaester vi
ofte viser rundt. Man er helt flov over hvad ens gje skuer.

Jeg gik med den 14 3rige den 2. september op til bgrnedagen. Hun spurgte:
"Hvorfor er maelkebgtterne sa store her”. Jeg svarede: "Det er fordi man giver
dem ggdning”. S& gik vi 3 blokke laengere - hvorefter spgrgsmalet lgd:
"Hvorfor er her sa meget ukrudt” - imens hun kiggede med undrende gjne
langs alt, vi gik forbi. Jeg svarede: ” Jeg bliver dig svar skyldig. Jeg ved det
ikke. Men jeg skal spgrge dem der ved det, og hvis jeg far et godt svar, skal
jeg fortzelle dig det”.

Jeg toror vi alle sammen er enige om, at det er uudholdeligt at blive ved med at
se pa.

Der, hvor der er hdb forude er, at der nu er ansat en projektleder - Marianne,
som har til opgave at lave en plan for blokbedene, der kan ivaerkseettes
umiddelbart efter at re-renoveringen er fzaerdig foran en blok. Det vil
bestyrelsen gleede sig meget til, men vi har desveerre ogsa faet det sadan, at
vi vil se det virke, fgr vi kan tro pa det.

Marianne skal ogsa lave et projekt for renovering af sgen og broen. Som det
ser ud nu, er det ingen pryd, og da sgen er en art vandreservoir, skal den
fungere. Vi taenker ogsa, at ingen har lyst til, at der ikke er en ordentlig bro,
som pynter pa omradet.

Vi har faet ansat en ny medarbejder - Michael Block Jensen. Michael er
energitekniker, og har med al teknik at ggre som handler om vand, varme,
udsugning, ventilation — og al den slags teknikaliteter. Michael har afleveret en
halvarsrapport til bestyrelsen, som viser, at han er i stand til at spare penge
for Vapnagaard. Han har gennemgaet al vores varmeteknik og fundet en hele
del fejl og mangler, som der er blevet rettet op pa, og som herefter giver
driftsmaessige besparelser. Det kommer ogsa til at betyde, at der hen ad vejen
skal investeres i de tekniske dele, som vi er sa afhaengige af, men omvendt
smider man her gode penge efter gode driftsgevinster.

Det sociale liv i Vapnagaard.
Den boligsociale indsats i Vapnagaard og samarbejdet med
andre.
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Vores samarbejde med politiet fungerer ret updklageligt. Dels fungerer
beboerpanelet og dels deltager vi i nogle mere formelle fora, hvor vi udveksler
erfaringer imellem Det boligsociale arbejde, Helsinggr kommune, politiet, SSP
og Boliggarden.

Politiet har — som de fleste har stiftet bekendtskab med ansat nogle
forebyggere, som nu runderer Vapnagaard pa forskellige tider og som vi kan
ringe til eller skrive til, hvis vi mener, der er noget de skal tage sig af. Et
resultat af de samarbejde er, at vi har faet mere ro pa knallertfronten og p.t.
har der efter sommerferien vaeret roligt i kaeldre og i omradet. Det kan skyldes
rigtigt mange ting — bla. at mange flere her i Vapnagaard anmelder ting til
politiet. At politiet har formaet at demme op for kriminaliteten.

Vi skal hele tiden huske pa, at for at man kan seette folk bag 1as og sla, skal
der foreligge beviser for, at nogen har begdet kriminalitet. Derfor kan vi hver
iser have nok s& mange holdninger og meninger - men det er beviserne, der
tzeller.

Vores informationsarbejde kgrer stort set, som det plejer her i Vapnagaard
selvom vi mistede en medarbejder til stor sorg for mange - og selvom
vedligeholdelsen af beboernes Facebook er overgaet — dels til Jacob - og dels
til Anette i Kulturhuset. Jeg selv kan ogsa lsegge ting op pa beboernes
Facebook. Som vi ser det, kgrer det ganske fornuftigt, og hvis det ikke ggr, vil
vi da gerne have et praj.

Den 1. januar startede vi med en ny Social helhedsplan.
Denne plan skal:

e Medvirke til at understgtte beboernes mulighed for at praege udviklingen
af eget liv og boligomrade sdledes at trivslen, trygheden og
sammenhangskraften gges.

e Medvirke til at opbygge positive faellesskaber for de unge som alternativ
til de kriminelle miljger

e Medvirke til at gge uddannelsesparatheden, uddannelsesniveauet og den
efterfalgende arbejdsmarkedstilknytning saerligt blandt unge beboere

e Medvirken til at styrke sarbare familiers foreeldreevne sa de bliver bedre i
stand til at stgtte deres bgrn, med andre ord bliver der arbejdet med
kapacitetsopbygning af hele familien

Disse mal for helhedsplanen har resulteret i et taet samarbejde mellem den
boligsociale helhedsplan, Borupgaard skolen, Rgnnebaeralle skolen og
daginstitutionen Villa Kulla. Et samarbejde, der handler om et gget fokus pa
barn og foraeldre, som af forskellige grunde har brug for det. De
tilbagemeldinger medarbejderne har faet, er indtil nu rigtigt positive.

Det betyder ogsa, at der ikke er s& mange frie midler til aktiviteter via
helhedsplanen, som der hidtil har veeret.
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Det indebaerer, at alle der arbejder omkring frivillighed, aktiviteter og
begivenheder i Vapnagaard har sat sving i den kreative taenkning.
Det har betydet, at man i langt hgjere grad end tidligere nu inddrager
civilsamfundet i vore aktiviteter. Vi kan navne “Danmark spiser sammen”,
hvor vi i Laden i uge 17 havde et fantastisk arrangement, hvor ca. 120
mennesker deltog. Det var blevet iveerksat som et samarbejde imellem
Vapnagaards aktivitetsudvalg — helhedsplanens “Helt frivillig”, Kulturhus Syd,
Café Mais forpagter, Madvognen - og med donationer fra "Bevasgelsen mod
ensomhed”.
Det, vi nu er ved at lzere, er, at der star nogen udenfor voldene, som rigtigt
gerne vil os.

I august var vi deltagere i passagefestivalen. Det haber vi, at vi kan blive ved
med. Men muligvis skal vi donere et belgb for at vaere med. Vi kan neeppe
forvente at donatorerne fra den indre by synes, det er fedt at betale for, at
festivalen laegger sig forbi Vapnagaard, hvis vi ikke selv bidrager. Det var en af
de mange gode oplevelser i Vapnagaard, som vi bgr holde fast i. Her deltog
kulturhuset ogsa med alt hvad huset kan praestere. Og de boligsociale
medarbejdere deltog med praktisk arbejde og tilrettelaaggelse.

Det seneste initiativ — Store bgrnedag - var et taet samarbejde imellem
Kulturhus Syds koordinator — Anette Juel Carlsen - aktivitetsudvalget og
Helhedsplanens “Helt frivillige”. Alle de pesoner og organisationer, der bidrog
denne dag - skal herfra have en meget stor tak for sa villigt at vaere med til at
koordinere — og ggre den dag til en fantastisk gylden dag i Vapnagaard. Det
var fantastisk. Det eneste lille minus var, at Ole Karlsson havde garantere mig,
at det lille tog, som kgrte rundt kunne holde til min veegtklasse. Anden gang
jeg kgrte med toget brgd det sammen.......

Om denne form kan gentages ma blive op til alle de skgnne aktive mennesker,
der lavede en uforglemmelig oplevelse for mange bgrn og voksne.

Vi er i den forbindelse ved at forsgge at fa et overblik over, hvor mange penge
det er relevant at bruge til aktiviteter i Vapnagaard. For én ting er sikkert -
Der skal ske noget pa alle mader - i Vapnagaard.

Kulturhus Syd er for alvor kommet i gang efter at Anette er blevet ansat. Der
er blevet meget mere liv i huset - for bade bgrn, unge og voksne.

Der er plads til mere i det hus, og har du en god ide til en aktivitet, et
foredrag, musik o.s.v. sa tag fat i Anette og snak med hende om det.

Det sidste skud pa stammen er, at vi har faet forpagtet Cafeen ud. Det er vi
rigtigt glade for, og rigtigt mange af beboerne har tilkendegivet stor, stor
gleede ved, at dette lykkedes.
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Da vi startede med at shine Cafeen op, matte vi konstatere, at den var paent
nedslidt efter ca. 24 ars brug. Stole og sofaer var kun til containeren, idet
stoffet p& mange af disse simpelthen var mgrnet vaek og derfor hang i laser,
og det der sad fast var meget plettet og ulaekkert.
Gulvet blev udskiftet, for det, der var - var gdelagt. Da man sa pabegyndte
arbejdet, var der en, der ramte loftet med et redskab, hvorefter dette
begyndte at dratte ned.
Efter 2 ars stilstand har der ogsa vaeret problemer med gamle kgkkenmaskiner
og udsugning og lignende.
Men - det gode er, at tingene lykkes til sidst og pengene er i budgettet, og
regnskabet er selvklart ikke opgjort, da tingene er sket i indeveerende ar.
Jeg vil anbefale, at I tager godt imod Mai Ahn. Hun laver rigtig god mad, og
de, der har spist hos hende pa Torsdage, kan naermest ikke fa armene ned, da
det er utroligt, at hun kan lave sddan kvalitetsmad for de priser hun tager.
Flere er begyndt at hente aftensmad med hjem og en del har vaeret forbi og
spise lidt frokost.

Vi havde valget imellem at lave lokaliteterne til selskabsudlejning med det slid
det ville give - eller finde en forpagter. Skulle det have endt med
selskabsudlejning, skulle vi ogsd have sat al ting i stand, s& omkostningerne
var kommet - uanset hvad valget var blevet.

Bestyrelsen er meget tilfredse med, at det blev en forpagtning og gnsker Mai
Ahn god vind.

Vores meget omtalte haveforening Trellhest sggte — og modtog fra Nordea
fonden en donation pa kr. 35.000. Foreningen havde tilrettelagt et lille event
ved modtagelsen af den store check. Det blev en rigtig dejlig oplevelse i begge
haver — som sluttede af med kaffe og kage i Hestens Bakkes beboerlokale,
hvor stapladserne ogsa blev udnyttet.

Vi har haft besgg af et hold russiske studerende, som ville laere noget om
basisdemokrati og frivillighed. De var naermest naesegruse af misundelse over,
hvor meget vi selv har indflydelse pa her - og over at man kan rekruttere 81
beboerdemokrater ved siden af al anden frivillighed.

Vi skal vaere helt utroligt stolte af, at vi pa alle plan har s& meget frivillighed og
faellesskaber i stort og smat i vore skgnne boligomrade. OG - vi skal huske at
der er rigtigt meget frivillighed, vi ikke altid og hele tiden ser - men som er
tilstede over hele Vapnagaard - nemlig - den frivillighed - og det gode
naboskab, som leves imellem blokkene. Nogen bygger en muret grill sammen
med andre. Nogen maler lokaler. Nogen rydder blokbede (tro det eller lad
veere). Nogen henter andres bgrn. Nogen reparerer cykler for andre. Nogen
haenger gardinstaenger op for andre. Og vi har nok landets mest kendte
faedregruppe - som ogsa pa mange mader er bindeled mellem mennesker.
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Ingen skal komme her og sige, at vi ikke Igfter i flok. For det ggr vi — og langt
ud over hvad man burde kunne forlange. Til gengaeld har vi det rigtigt sjovt
imens vi alle sammen ggr alt det, vi gor.
SR vi kan med sindsro slutte af med at sige:

e Verden eksaminerer ikke, hvordan ting saettes i vaerk, men hvordan de
falder ud. (Citat af Holberg)

Selvom Ting Tar Tid.
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